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MEMORIA JUSTIFICATIVA Rev. 1:

CONTRATACION DE LAS OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO DE INSTALACIONES DE
CLIMATIZACION Y ELECTRICIDAD DEL TEATRO FERNAN GOMEZ CENTRO CULTURAL DE LA
VILLA

La presente memoria tiene por objeto solicitar la contratacién de las Obras de acondicionamiento
de instalaciones de climatizacién y electricidad del Teatro Fernan Gémez Centro Cultural de la Villa.

Incorporando las observaciones realizadas por la Subdireccién General de Sector Publico.

Antecedentes.

El teatro Fernan Gomez Centro Cultural de la Villa es un edificio emblematico de la ciudad de
Madrid, construido bajo rasante hace mas de cuarenta afios y ubicado en la céntrica Plaza de

Colén.

Durante los ultimos 40 afios, se han ido realizando distintas actuaciones puntuales de reformay
mejora de determinadas partes del centro, priorizando aquellas en materia de evacuacion,
sectorizacion y proteccion contra incendios, encaminadas a implementar la seguridad del centro,
lgualmente se han realizado actuaciones de mejora de la accesibilidad del centro, asi como la
intervencion en los distintos espacios de trabajo. En linea con el plan general de rehabilitacién del

Teatro Fernan Gémez y que se ha venido ejecutando desde el afio 2017

En el caso de las instalaciones existentes, gran parte de ellas se mantienen desde su origen que se
remontan al afio 1977. A lo largo de estos afios se han realizado algunas mejoras encaminadas a
garantizar el servicio, como la sustitucion de algun equipo o elemento de la instalacién existente
e instalacion de un sistema de gestidon de la climatizacion con el fin de mejorar su rendimiento en
la medida de lo posible, pero aln esta lejos de alcanzar las exigencias de calidad que un centro

cultural requiere.

Dichas instalaciones se disefiaron, calcularon y ejecutaron conforme a la normativa vigente vy
necesidades técnicas y escénicas de esa época, pero actualmente las instalaciones tanto de
electricidad como de climatizacion presentan multiples incidencias, dada la antigliedad de las
mismas, con equipos descatalogadas en el mercado, sin posibilidad de piezas de repuesto, con
equipos poco eficiente y rendimiento mermado, que han superado ampliamente su periodo de
vida (til. Ademds de no cumplir el reglamento de instalaciones térmicas ni el reglamento

electrotécnico de baja tension, normativas que rigen en la actualidad estas instalaciones.
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Por otra parte, hay que considerar que la necesidad no solo se centra en la renovacion de las
instalaciones existentes, sino en proyectar un nuevo disefio de las instalaciones que permitan una
mejora en la eficiencia energética, que redunde en reduccién del consumo eléctrico del centroy

en un beneficio medioambiental.

El sistema de produccién actual cuenta con un sistema de distribucion a dos tubos, que se busca

conservar para reducir costes de instalacion.

El disefio de la instalacion de produccién de frio no resultd acertado pues no era capaz de permitir
la ventilacion simultanea de todos los equipos de produccion, dando lugar a la rotura progresiva
de las unidades originales instaladas. Actualmente solo funciona una unidad, la cual estd
descatalogada y no existe en el mercado piezas de repuesto, ademas al haberse transformado su
gas refrigerante a uno conforme a normativas actuales se ha reducido considerablemente su
rendimiento. En el 2017 se instalaron dos nuevas unidades de produccion de frio para conseguir
mejorar la ya mermada produccion de frio del centro y poder dar un minimo servicio de

climatizacion.

Por otro parte, la produccion de calor (mediante resistencias eléctricas) y las unidades de
tratamiento de aire (UTAS) son las originales, ademas de presentar continuos fallos en su

funcionamiento generan un elevado consumo eléctrico
Especificaciones técnicas de la obra.

Para el desarrollo de estas obras se cuenta con proyectos externalizados de adecuacién de la
instalacion de climay de electricidad junto con proyecto de adecuacion de espacios elaborado por

este departamento derivado por los nuevos disefios de instalaciones proyectados.
Dentro de las actuaciones que se recogen en el proyecto de adecuacion se encuentran:

e Desmontaje, desguace y retirada a gestor de residuos de los generadores de frio
averiados CLIMAVENETA, asi como la totalidad de climatizadores existentes y conductos
substituidos.

e Cambio de ubicacidon de los equipos productores de frio/calor tipo aire agua DAIKIN, a
zona mas adecuada, reutilizando los 2 equipos bomba de calor existentes, y afiadiendo 4
nuevos generadores similares de la misma potencia.

e Substitucion de los climatizadores existentes por nuevos que cumplan con la normativa

vigente, reubicando parte de ellos a zonas mas adecuadas.
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e Climatizacién de zona “CAMERINOS” en las 3 plantas del edificio por medio de nuevo
climatizador y nueva red de conductos.

e Cambio de equipos de bombeo actuales, por nuevos de mayor eficiencia.

e (Cambio de la totalidad de la red hidraulica de climatizacion para que existe la posibilidad
de trabajar en modo frio/calor a dos tubos de manera simultanea.

e Cambio de conductos de fibra existentes en zona “SOTANO 2” por no cumplir normativa
vigente.

e Substitucion de equipos fan coils por encontrarse en mal estado.

e Realizacién de sistema de control tipo BMS centralizado para la totalidad de instalacion
de climatizacion del edificio.

e Reubicacion equipos de extraccidn existentes. Reubicacién de los 3 climatizadores de la
zona de EXPOSICIION a la antigua sala donde se situaban los productores de frio/calor,
conectando a la red de conductos existentes.

e Reubicacion de los dos climatizadores de ESCENARIO y UTILLAJE a antigua sala donde se
situaban los productores de frio/calor, conectando a la red de conductos existentes.

e Reubicacion del climatizador de SALA 2 a sala inferior conectando a la red de conductos
existentes.

e Desplazamiento y substitucion, dentro de la misma sala del climatizador “SOTANO 2”.

e Ampliacién de local “Sala de maquinas de exposicion”

e Reutilizacion de sistema ultravioleta instalados en conductos en prevencion anti Covid.

e Modificaciéon de la instalacion eléctrica integral, sin aumento de potencia. A excepcién de
las instalaciones mas recientes que cuentan con legalizacién, como:

o Lainstalacién eléctrica de las oficinas del teatro se encuentra legalizada con el
n? de expediente 2011-BT-0000-0000-07-016407-000-00, y fecha de
diligenciado el 13 de junio de 2011.

o Lainstalacion eléctrica de la linea “DIMMERS Sala 1”7, situada en planta Sétano -
1, se encuentra legalizada con el n? de expediente 2012-BT-0000-0000-02-
006582-000-00, y fecha de diligenciado el 9 de marzo de 2012.

o Lainstalacion eléctrica de la linea “DIMMERS Sala II”, situada en planta Baja, se
encuentra legalizada con el n2 de expediente 2012-BT-0000-0000-02-006592-
000-00, y fecha de diligenciado el 9 de marzo de 2012.
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o Lainstalacion eléctrica de la linea “DIMMERS Cabina”, situada en planta baja, se
encuentra legalizada con el n? de expediente 2012-BT-0000-0000-02-006441-
000-00, y fecha de diligenciado el 8 de marzo de 2012.
e Nuevos cuadros eléctricos, conductores, bandejas de distribucion, nuevo generador
eléctrico, alumbrado de emergencia y balizamiento.
e Obra Civil asociada, como desmontaje y montaje de techos, adecuacién de bafios en sala

de exposiciones por ampliacién de cuartos técnicos, etc.
Presupuesto base de licitacion.

El presupuesto base de licitacién se determina a partir del presupuesto de ejecucion material

detallado en el capitulo de mediciones del proyecto.

Presupuesto de ejecucién material 3.361.344,54
13% Gastos Generales 436.974,79€
6% Beneficio Industrial 201.680,67€
21% IVA 840.000,00€

Presupuesto Base de Licitacién IVA incluido. 4.840.000,00€

El valor estimado del contrato es de 4.840.000,00€ (IVA incl.). Se ha solicitado aportacion de

capital especifica para la ejecucion de estas obras.

Las actuaciones a realizar estan recogidas en el Proyecto de ejecucion de “Acondicionamiento de
las instalaciones de climatizacién y electricidad del Teatro Ferndan Gémez Centro Cultural de la

Villa”

Todos los precios se encuentran ordenados por capitulos que contienen la descripcién de las

distintas unidades de obra, su descomposicion y las mediciones.

El plazo maximo de ejecucion de las obras es de dieciocho meses (18 meses) dos anualidades. El
plazo de ejecucién deberd ajustarse a la programacion artistica del centro, en donde los meses
efectivos de trabajo serdn en las épocas de verano. Las caracteristicas de las obras a ejecutar,
requieren que sean desarrolladas por un mismo instalador, dado que es él, quien debe solicitar

la legalizacién completa de la instalacion conforme a proyecto.
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La licitacién no admite divisién por lotes, al tratarse de un mismo centro de trabajo y de trabajos
vinculados e interconectados en donde las instalaciones a ejecutar discurren en un gran

porcentaje por los mismos dmbitos.

Es por ello, que se propone adjudicar a una Unica empresa por dos anualidades por un periodo

de 18 meses.

Tras valoracién del expediente por parte de la Subdireccidon General de Sector Publico se recoge
en la presente memoria justificativa los criterios de adjudicacién que se proponen en la licitacion

de este expediente.
- Criterios no valorables en cifras y porcentajes (25 puntos)
Numero Descripcion del criterio Ponderacion
1 Calidad Técnica de la Oferta Hasta un maximo de 25 pts

- Criterios valorables en cifras y porcentajes (75 puntos)

Numero Descripcion del criterio Ponderacion

1 % de Baja sobre el presupuesto base de licitacion Hasta un maximo de 35 pts
2 Ensayos, analisis e informes especificos Hasta un maximo de 15 pts
3 Incremento del plazo de Garantia de las instalaciones. Hasta un maximo de 15 pts
4 Formacién en materia de seguridad y salud laboral Hasta un maximo de 5 pts
5 Incremento de medidas de prevencion COVID Hasta un maximo de 5 pts

Dentro de los criterios valorables en cifras y porcentajes se incluyen condiciones sociales como
criterios de adjudicacion, vinculados a las obras objeto del contrato, de acuerdo con la Instruccién
1/2016 del Ayuntamiento de Madrid relativa a la incorporacién de cldusulas sociales en los
contratos celebrados por el Ayuntamiento de Madrid, sus organismos autbnomos y entidades del

sector publico municipal.

Tal y como indica la propia Instrucciéon, en el caso de la fase de valoracion de ofertas, esta
vinculacion se establece a partir del fin u objeto social del contrato, por lo que la introduccion de

la cldusula como criterio de adjudicacidn debe suponer una ventaja en las condiciones del mismo.
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A estos efectos se considera que tanto la formacion en materia de Seguridad y Salud como un
incremento en las medidas de prevencion del contagio por coronavirus (COVID-19), implican
mayores ventajas para la prestacién objeto del mismo y afiade valor al servicio dadas las
caracterfsticas del centro (bajo rasante, con escasa ventilacion natural) y el caracter esencial que
tiene la mano de obra y los plazos de ejecucion para el correcto desarrollo de las obras, en donde
los mayores porcentajes de obra ejecutada se desarrollaran durante los meses de verano,

limitados por las actividad cultural programada por el centro.

Por todo lo anterior, se solicita autorizacion para proceder a la contratacion de las OBRAS DE
ACONDICIONAMIENTO DE LAS INSTALACIONES DE CLIMATIZACION Y ELECTRICIDAD DEL TEATRO
FERNAN GOMEZ CENTRO CULTURAL DE LA VILLA y poder dar asi respuesta a las necesidades que

demanda el centro.

Esta contratacion se realizara acorde a los procedimientos internos de contratacion de Madrid
Destino, para favorecer ofertas de mercado competitivas y con la calidad y especializacidn técnica

requerida.
Se informa a los efectos oportunos. Madrid, 05 de marzo 2021.

Técnico de Control de la Subdirectora de Control de la Directora

Edificacion y Obras. Edificacién y Obras. Infraestructuras.
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